BASISINFORMATIONSBLATT

ZWECK

Dieses Dokument enthalt wesentliche Informationen zum Anlageprodukt. Es ist kein Werbematerial. Diese Informationen werden Ihnen in Ubereinstimmung mit
den gesetzlichen Verpflichtung zur Verfligung gestellt, um die Art des Produkts, die Risiken, Kosten, potenzielle Gewinne und Verluste, die damit verbunden sind,
zu verstehen und um lhnen den Vergleich mit anderen Produkten zu erleichtern.

PRODUKT

BEZEICHNUNG DES FONDS: CORUM XL

LEI (Legal Entity Identifiers) CODE: 969500L43YRCEHKQRC20

ISIN CODE: FRO013397692

VERWALTUNGSGESELLSCHAFT : CORUM Asset Management, eingetragen im Handels- und Gesellschaftsregister von Paris unter
der Nr. 531636 546, in Frankreich zugelassen durch die I'Autorité des marchés financiers (AMF) seit dem 14. April 2011, AIFM-Zulassung
vom 10.07.2014.

WEBSITE: www.corum-investments.at

KONTAKTMOGLICHKEITEN: +43 14240 171, info@corum-am.com

ZUSTANDIGE BEHORDE: Autorité des Marchés Financiers (AMF)

ERSTELLUNGSDATUM DES DOKUMENTS: 12/05/2025

HINWEIS: Sie sind im Begriff ein Produkt zu erwerben, das komplex und méglicherweise nicht leicht zu verstehen ist.

UM WELCHE ART VON PRODUKT HANDELT ES SICH?

ART: . Jahrliches Performanceziel (Dividendenrendite) nach Abzug von
CORUM XL ist ein SCPI (Société civile de placement immobilier, Gebuhren in Hohe von 5% (nicht garantiert)

Immobilienfonds nach franzésischem Recht) mit variablem Kapital. ZIELGRUPPE - KLEINANLEGER:

ZIELE: CORUM XL ist fur alle Anleger geeignet. Um Anleger zu werden, sind

» Antizyklische  Anlagestrategie  fur alle  Arten von  keine Kenntnisse Uber oder Erfahrungen mit Finanzinstrumenten
Gewerbeimmobilien, die den Zyklen der verschiedenen erforderlich.

Immobilienmarkte folgt. Die Anleger mussen sich des Risikos eines Kapitalverlusts und einer

* Geografisches Gebiet: Europa (auch auRerhalb der Eurozone)  ayfwarts- oder Abwartsschwankungen ihrer Ertrage in Abhangigkeit
und Kanada . . der Entwicklung des Immobilienmarktes, der schwankenden

. Zusammensetzung des Portfolios: Blros, Gesundheitswesen, . T, -

. Geschaftslokale, Hotels, Industrie, Logistik usw. Wechselkurse sowie (.jer begrenzten.L|qU|d|ta.t der Antelle. im Gegenzug
. Monatliche Dividendenausschittung mit Moglichkeit der zur .erwarte.ten Rendlte bewusst §e|n. und dl.ese akzeptleren. CORUM
Wiederveranlagung der Dividenden XL richtet sich nicht an Anleger, die eine Kapitalgarantie suchen.

. Maglicher Riickgriff auf Schulden in Hohe von maximal CORUM XL richtet sich ausschlieBlich an Anleger, die eine langfristige
40 % des Schatzwerts des Immobilienvermaégens zuziiglich der  Investition (empfohlene Haltedauer 10 Jahre) tatigen méchten. CORUM
eingenommenen Mittel abziglich der noch nicht investierten XL richtet sich an Anleger, die ihr Vermégen in Immobilienvermégen
Kosten. Uber den Héchstbetrag des Kreditaufnahme wird in der  in Landern innerhalb und auRerhalb der Eurozone aufbauen oder

Hauptversammlung abgestimmt. diversifizieren moéchten.
+  Wertentwicklung des Bestandvermdégens im Laufe der Zeit

WELCHE RISIKEN BESTEHEN UND WAS KONNTE ICH IM GEGENZUG DAFUR ERHALTEN ?

- L . . entwickeln.
A Niedrigeres Risiko Hoheres Risiko Wir haben dieses Produkt in die Risikoklasse 4 von 7 eingestuft, wobei
4 > 4 einer mittleren Risikoklasse entspricht. Diese Einstufung ist auf die
4 jungsten Entwicklungen von CORUM XL in und aufRerhalb der Eurozone
zurUckzufuhren.
Die Risikokategorie kann sich im Laufe der Zeit, insbesondere in
Abhéngigkeit von der Dividendenrendite, andern.

CORUM XL birgt aufgrund der Wechselkurse ein Wahrungsrisiko Gber die
Eurozone hinaus.

Es besteht das Risiko, dass Sie Ihr Produkt nicht leicht verkaufen kénnen
oder es zu einem Preis verkaufen mussen, der den Betrag, den Sie als
Gegenleistung erhalten, deutlich mindert.

CORUM XL bietet keinen Schutz vor kunftigen Marktentwicklungen, so
dass Sie ihre Anlage ganz oder teilweise verlieren kénnen.

Der Risikoindikator beruht auf der Annahme, dass Anleger ihr Produkt 10
Jahre halten.

Der Gesamtrisikoindikator hilft Anlegern, das mit diesem Produkt
verbundene Risiko im Vergleich zu anderen Produkten einzuschéatzen.

Er zeigt, wie hoch die Wahrscheinlichkeit ist, dass Anleger bei diesem
Produkt Verluste erleiden, weil sich die Markte in einer bestimmten Weise
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PERFORMANCE SZENARIEN

INVESTMENT: 10.000€

. Was Sie am Ende nach Abzug der
Stress-Szenario
Kosten erhalten kdnnten 7601 € 6.272€ 5.390€
Jahrliche Durchschnittsrendite -2399 % -891% -5,99 %
Pessimistisches Szenario Was Sie am Ende nach Abzug der
Kosten erhalten kdnnten 8.506 € 9.294€ 10929 €
Jahrliche Durchschnittsrendite -14,94 % -145 % 0,89 %
Mittleres Szenario Was Sie am Ende nach Abzug der
Kosten erhalten kdnnten 9.349€ n.927¢€ LATAR
Jahrliche Durchschnittsrendite -6,51% 3,59 % 492 %
Optimistisches Szenario Was Sie am Ende nach Abzug der
Kosten erhalten kénnten 10.205 € 14.839 € 22.554 €
Jahrliche Durchschnittsrendite 2,05 % 821% 8,47 %

1Jahr 5 Jahre 10 Jahre

Diese Tabelle zeigt die Betrage, die Sie Uber einen Zeitraum von 10 Jahren
erhalten kénnten, basierend auf verschiedene Szenarien, vorausgesetzt,
Sie investieren EUR 10.000.

Die verschiedenen Szenarien zeigen, wie sich lhre Investition entwickeln
koénnte. Sie kénnen sie mit Szenarien anderer Produkte vergleichen.

Bei den dargestellten Szenarien handelt es sich um eine Schatzung der
zukunftigen Wertentwicklung auf der Grundlage vergangener Daten zu
Wertschwankungen dieser Anlage. Sie sind kein exakter Indikator. Was Sie

Das Stressszenario zeigt, was Sie in extremen Marktsituationen
bekommen kénnten, es bericksichtigt nicht, dass wir Sie nicht
ausbezahlen konnten.

In den angewiesenen Betrdgen sind sémtliche Kosten fur das Produkt
selbst enthalten, sowie etwaige GebUhren an lhren Berater oder
Vertriebspartner im Falle einer Riickgabe.

Diese Zahlen bercksichtigen nicht Ihre persdnliche steuerliche Situation,
die sich allerdings auf die Auszahlung, die Sie am Ende erhalten, auswirken

erhalten, hangt davon ab, wie sich der Markt entwickelt und wie lange Sie  kann.

die Investition oder das Produkt halten.

WAS GESCHIEHT, WENN CORUM ASSET MANAGEMENT NICHT IN DER LAGE IST, DIE
AUSZAHLUNG VORZUNEHMEN?

Ein Ausfall der Verwaltungsgesellschaft lhres Immobilienfonds CORUM XL, hatte keine Auswirkungen auf lhre Investition. Die Verwahrung und
Aufbewahrung der Vermégenswerte von CORUM XL wird namlich von dessen Depotbank sichergestellt. Investitionen in einen SCPI werden nicht durch
ein nationales Vergutungssystem (Einlagensicherung) garantiert oder abgedeckt.

WELCHE KOSTEN ENTSTEHEN?

Die Person, die lhnen dieses Produkt verkauft oder Sie dartber beréat, kann lhnen weitere Kosten berechnen. Sollte dies der Fall sein, wird Sie diese
Person Uber diese Kosten informieren und lhnen zeigen, wie sich sémtliche Kosten im Anlagezeitraum auf Ihre Investition auswirken.

KOSTEN IM ANLAGEZEITRAUM

Die Renditeminderung (Reduction in Yield - RIY) zeigt, wie sich die von Ihnen gezahlten Gesamtkosten auf die Rendite Ihrer Investition auswirken. Die

Gesamtkosten umfassen einmalige, wiederkehrende und Nebenkosten. Bei den hier angezeigten Betrdgen handelt es sich um die kumulierten Kosten

im Zusammenhang mit dem Produkt selbst fur drei verschiedene Haltedauern. Bei den dargestellten Zahlen wird davon ausgegangen, dass Sie

10.000 € investieren. Diese Zahlen sind Schatzungen und kénnen sich in Zukunft &ndern.

Wir sind von folgenden Annahmen ausgegangen:

+  Dass Sie im ersten Jahr den von Ihnen investierten Betrag zurtickerhalten (jahrliche Rendite von O %) / Dass sich das Produkt in den anderen
Halteperioden so entwickelt, wie im mittleren Szenario dargestellt.

. 10.000 € investiert werden.

INVESTMENT: 10.000€

Gesamtkosten (€) 1.474 € 3.008 € 6.161€
Auswirkungen auf die Rendite (%) o o o
(Ertragsminderung pro Jahr) 14,74 % 4,77 % 344 %
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ZUSAMMENSETZUNG DER KOSTEN
Diese Tabelle zeigt die Auswirkungen auf die Rendite, wenn Sie nach einem Jahr aussteigen
Die Auswirkungen der Kosten, die bereits im Preis lhrer Investition
Eintrittskosten 1.200,00 € | enthalten sind. Darin sind auch die Kosten fur den Vertrieb Ihres
EINMALIGE KOSTEN Produkts enthalten.
Ausstiegskosten 0,00 € Die Auswirkungen der Kosten, die bei Inrem Ausstieg entstehen.
Die Auswirkungen der Kosten, die beim Kauf oder Verkauf von
Portfoliotransaktionskosten 79,34 € Immobilieninvestitionen anfallen (basierend auf Ihrer Investition
ohne Einstiegskosten).
LAUFENDE KOSTEN Die Auswirkungen der Kos(ten, die wir jedes Jahg far die Verwaltung
: Ihrer Anlagen berechnen (ohne Einstiegskosten). Da es sich um
Sonstige laufende Kosten 19449 € ein Immobilienprodukt handelt, umfassen diese Kosten auch die
Betriebskosten der Immobilie.
. Erfolgsabhangige Gebuhren 0,00 € Fur dieses Produkt fallen keine Erfolgsgebuhren an.
ZUSATZLICHE KOSTEN
Gewinnbeteiligungsprovision 0,00 € Fur dieses Produkt gibt es keine Gewinnbeteiligungsprovision.
WIE LANGE SOLLTE ICH VERANLAGEN UND IST ES MOGLICH, VORZEITIG GELD ZU ENTNEHMEN?
Empfohlene Haltedauer: 10 Jahre
Eine Ricknahme lhrer Anteile zum Ricknahmepreis ist vor Ablauf der empfohlenen Haltedauer méglich. Es fallen keine Ricknahmegebuhren an. Ein
Ausstieg ist nur moglich, wenn ein neuer Kaufer fur die Anteile gefunden wird.
Die Verwaltungsgesellschaft Gbernimmt keine Garantie fur die Ricknahme oder WeiterverauRerung der Anteile, Sie unterliegen daher dem oben
beschriebenen Liquiditatsrisiko.
Die Modalitaten fur die Ricknahme (Anteilsricknahme und Ubertragung) sind im Prospekt (Kapitel 2) detailliert beschrieben.
WIE KANN ICH EINE BESCHWERDE EINREICHEN?
Die Beschwerderichtlinie finden Sie in den rechtlichen Hinweisen (Absatz 3.1) auf www.corum-investments.at/agbs. Sie kénnen eine Beschwerde
per E-Mail an compliance@corum-am.com einreichen.
J
N\
SONSTIGE WICHTIGE INFORMATIONEN
Gesetzlich vorgeschriebene Dokumente (Prospekt, Statuten, Quartalsberichte, Halbjahresbericht, Jahresberichte) und Zeichnungsunterlagen stehen
auf www.corum-investments.at zur Verfigung.
Der SCPI wurde gemaR EU-Taxanomie-Verordnung SFDR (Sustainable Finance Disclosure Regulation) als Artikel 8 Fonds eingestuft.
J

Warnhinweis

Weder CORUM XL SCPI noch CORUM Asset Management unterliegen einer Aufsicht der Finanzmarktaufsichtsbehérde (,FMA") oder einer sonstigen ésterreichischen Behérde. Die Aufsicht obliegt
ausschlieBlich der franzésischen AUTORITE DES MARCHES FINANCIERS. Weder ein etwaiger Prospekt noch ein Kundeninformationsdokument%KID) oder ein vereinfachter Prospekt wurden von
der FMA oder einer sonstigen 6sterreichischen Behdrde gepruft. Die FMA oder eine sonstige 6sterreichische Behérde haften nicht fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Vertriebsunterlagen.

Risikohinweis

Immobilienanlagen weisen spezifische Risiken auf. Die Veranlagung in CORUM XL SCPI (,CORUM XL") ist als langfristige Veranlagung vorgesehen.

Der empfohlene Haltezeitraum fur die Veranlagungen ist 10 Jahre Die Liquiditat von CORUM XL ist eingeschrankt. CORUM XL und die Verwaltungsgesellschaft kénnen nicht garantieren, dass
Gesellschafter in der Lage sein werden, ihre Anteile zu verkaufen oder eine Riicknahme ihrer Anteile zu erreichen. Der Ausstieg aus der Veranlagung hangt von der Existenz eines Kaufers fur die
Anteile oder der Moglichkeit der Riicknahme ab.

Der Rucknahmemechanismus wird in dem Prospekt — insbesondere fir den Fall der Aussetzung der Riicknahme - beschrieben. Die Veranlagung umfasst das Risiko eines Kapitalverlusts. Die
Zahlung von Dividenden kann nicht garantiert werden und die Hohe der Dividenden kann steigen oder sinken. Der erloste Betrag fur den Verkauf der Anteile oder bei Liquidation von CORUM XL
kann nicht garantiert werden und hangt von den Immobilienpreisen wahrend des Anlagezeitraums und den allgemeinen Finanzmarktbedingungen sowie dem Wechselkurs ab. CORUM XL kann bis
zu einem von der Hauptversammlung festgelegten Maximalbetrag Kredite aufnehmen, der 40 % des Schatzwerts des Immobilienvermégens zuzlglich der noch nicht investierten Zuflusse des
SCPI (abzuglich Gebiihren) entspricht. Dementsprechend ist der Kapitalbetrag, der bei der Abwicklung des Fonds zuriickflieRt, nachrangig gegenuber den vom Fonds aufgenommenen Krediten.
Investoren sollten alle Risiken bertcksichtigen bevor sie in CORUM XL investieren. Die mit der Veranlagung verbundenen Risiken sind im Prospekt dargestellt.

Prospekthinweis

Es wurde ein Veranlagungsprospekt gemak Schema A und Schema B des Kapitalmarktgesetztes 2019 (,KMG 2019*) veréffentlicht. Alifallige Prospektnachtrage werden ebenfalls veréffentlicht.
Der Prospekt kann kostenfrei bei CORUM Asset Management Austria Branch, Fleischmarkt 1/ 6/2, 1010 Wien angefordert werden. Der Prospekt kann auch im Internet Uber https://www.corum-
investments.at/unsere-fonds/corum-xl/dokumente abgerufen werden. Das prospektpflichtige 6ffentliche Angebot von Veranlagungen richtet sich ausschlieRlich an Personen, die in der Republik
Osterreich ihren Sitz, Wohnsitz oder gewdhnlichen Aufenthalt haben. Das Basisinformationsdokument sowie der letzte Jahresbericht kénnen ebenfalls Gber die genannten Adressen bezogen
werden. CORUM XL erstellt einen Halbjahresbericht sowie einen Rechenschaftsbericht gemaR § 9 Z 4 KMG 2019.
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