Rechenschaftsbericht i" ‘ " \‘
2025 “

CORUM
XL




Docusign Envelope ID: 40CFOE8B-E0F4-4231-A15B-4EBOF28065EF

Rechenschaftsbericht gemaR § 9 Z 4 KMG 2019
Corum XL SCPI
Stand: Juni 2025

Inhaltsverzeichnis

I. Angaben Uber die Anspriiche des Anlegers
Il. Angaben (iber das Vermogen
A. Veranlagung je Immobilie
B. Veranlagungen in Veranlagungsgemeinschaften in Immobilien, je
Veranlagungsgemeinschaft
C. Beteiligungen an Unternehmen, je Beteiligung (soweit nicht unter B angefiihrt)
D. Sonstige Vermogensrechte, je Vermogensrecht
E. Veranlagungsreserven getrennt nach der jeweiligen Form
F. Geschaftsflihrungs-, Personal- und Sachkosten
[Il. Ausschittung je Veranlagung
1. Gesamtvolumen der Veranlagungen
2. Stlickelung
3. Jahresergebnis
4. Ausschittung je Veranlagung
IV. Darstellung der Vermogensentwicklung je Veranlagung
1. Gesamtvermogen inklusive Darstellung der Wertermittlung
2. Vermogen je Veranlagung
3. Rentabilitat der Veranlagung und deren Berechnungsmethode
V. Erlduterungen
VI. Publizitatsbestimmungen

VII. Bestatigungsvermerk

13

13

38

38

38

38

38

40

40

40

40

40

41

41

41

41

42

44

46



Docusign Envelope ID: 40CFOE8B-E0F4-4231-A15B-4EBOF28065EF

I. Angaben iiber die Anspriiche des Anlegers
Gewinnermittlung gemaR den hierfiir vorgesehenen gesetzlichen Vorschriften

CORUM XL SCPI (,Emittentin" oder die , Gesellschaft”) ist eine franzosische Gesellschaft in der
Rechtsform einer offenen Immobilienanlagegesellschaft (Société Civile de Placement Immobilier,
,SCPI") und ist daher nach franzésischem Recht buchfiihrungspflichtig.

GemaR dem Schema C., I., B. in Anlage C zum Kapitalmarktgesetz 2019 (,KMG 2019“) wird im
Folgenden die Gewinnermittlung gemals den hierfiir vorgesehenen gesetzlichen Vorschriften, die in
Frankreich in Geltung sind, beschrieben.

Es ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass der Jahresbericht 2024 der Emittentin im
Original in franzosischer Sprache veroffentlicht worden ist. Die in diesem Rechenschaftsbericht
enthaltenen Informationen beruhen hingegen auf der deutschsprachigen Ubersetzung des
Jahresberichts. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass einzelnen Begriffen (insbesondere
Rechtsbegriffen) in der deutschen Ubersetzung nicht exakt die gleiche Bedeutung zugesprochen
werden kann wie im franzdsischen Ausgangstext.

Die Gesellschaft ist zur Anwendung des allgemeinen, an SCPl angepassten Buchungsplans (plan
comptable générale) (Artikel L.214-109 des franzosischen Wahrungs- und Finanzgesetzbuchs) gemal
den durch Erlasse festgelegten Modalitdten verpflichtet.

Die Gewinnermittlung wurde in Ubereinstimmung mit folgenden Konventionen und Regeln
franzosischen Rechts erstellt:

® nach den Bestimmungen der gednderten Verordnung ANC Nr. 2014-03 lber die allgemeinen
Buchhaltungsgrundsatze (plan comptable général), insbesondere, im Hinblick auf die
Bericksichtigung des Vorsichtsprinzips, des Grundsatzes der Unternehmensfortfiihrung, des
Grundsatzes der Bewertungsstetigkeit und der Periodenabgrenzung;

® nach den besonderen Regeln fiir Sociétés Civiles de Placement Immobilier (SCP1), gemaR § 2
von Artikel L.214-1 und den Artikeln L.214-86 bis 214-120 des franzésischen Wahrungs- und
Finanzgesetzbuchs und der Vorschrift ANC Nr. 2016-03 vom 15. April 2016 (mit Erlass vom
7. Juli 2016 bewilligt).

Gemadll den Bestimmungen in Artikel 121-1 der Vorschrift ANC Nr. 2016-03 umfasst der
Jahresabschluss von SCPI folgende Elemente:

® eine Vermdgensaufstellung;

® eine Eigenkapitalveranderungsrechnung;
® eine Aufstellung auerbilanzieller Posten;
® eine Gewinn- und Verlustrechnung; sowie
® einen Anhang.

Die im Folgenden dargestellte Bilanz der Emittentin zum 31. Dezember 2024 und deren Gewinn- und
Verlustrechnung, die einen Zeitraum vom 1. Janner 2024 bis zum 31. Dezember 2024 abdeckt, sind
unter Beachtung dieser franzdsischen Rechtsvorschriften erstellt worden.

Die folgende Darstellung des Jahresabschlusses 2024 samt Anhang zum Jahresabschluss ist dem
deutschsprachigen Jahresbericht (Ubersetzung aus dem Franzésischen) der Emittentin entnommen
(siehe Seite 28 bis 37 des Jahresberichts 2024).
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Jahresabschluss
Vermégensaufstellung (in Tsd. EUR)

2024 2023

Bilanzwert | GOSChEWEter  giianzyerr Geschitater
Mietimmobilien' 2015729 1961621 1.810.017 1761382
Anlagen im Bau 4876 - 39773 1535
Kapitalbeteiligungen - - - -
Rickstellungen im Zusasmmenhang mit den Immobilienanlagen -1.218 - -1653 -
Summe Immobilienanlagen 2.019.388 1961.621 1.848.137 1762.917
Anlagevermogen
Mieter und ghnliche Posten 15733 15733 17540 17540
Sonstige Forderungen 46459 46459 668 7868
Finanzanlagen und fl0ssige Mittel 20.454 20454 25723 25723
Rickstellungen far Risiken und Aufwendungen -4.456 -4.456 -2087 -2087
Finanzverbindlichkeiten -352637 -352637 -278.568 -278.568
Betriebliche Verbindlichkeiten -52.45] -52.451 -88785 -88785

Summe sonstige betriebliche Aktiva und Passiva -326.898 -326.898 ~-264.509 -2654.509

Summe aktive und passive Rechnungsabgrenzungen -1.696 -1.595 -15.303 -15.303
Bilanzielles Eigenkapital 1.680.894 - 1.578.325 -

Geschitzter Wert des Immobilienbestands!? 1.623.128 1.493.104

[1] einschlieRlich Erwerbskosten
[2] Realisationswert wie in Artikel L. 214-109 des franzdsischen Wahrungs- und Finanzgesetzbuchs (ehemals Artikel 11 des Gesetzes Nr. 70-1300 vom
31. Dezember 1970) und Artikel 14 der Verordnung Nr. 71-524 vomn 1 Juli 1971 definiert.

Eigenkapitalveranderungsrechnung (in Tsd. EUR)

Eréffrung am | Verdnderungen Abschluss am

01.01.2024 2024 3112.2024
Kapital 1.476.423 97.315 1.573.738
Gezeichnetes Kapital 1476.423 97.315 1573738
Emissionsagio netto 101.800 5.240 107.040
Emissionsagio 401081 33.286 434367
Abzhge vorn Emissionsagio -299.280 -28046 -327.327
Bewertungsdifferenzen 29 -6 23
Ricklagen und Gewinnricklagen 26 46 72
Ergebnis des Geschéftsjahres - - -
Ergebnis zum 3112.2023 89.902 -80.902 -
Abschlagsdividenden zum 31122023 -89.855 89.855 -
Ergebnis zurm 3112.2024 - 101488 101488
Abschlagsdividenden des Geschéftsjahres 2024 - -101.468 -101.468
Summe Eigenkapital 1.578.325 102.570 1.680.894
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AuRerbilanzielle Posten (in Tsd. EUR)

3112.2024 3112.2023
Gesicherte Schuld 526658 290480
Verbindlichkeiten aus Immobilienanlagen - 6720
Verbindlichkeiten und Forderungen auf Finanzinstrumente - -
Gestellte Sicherheiten 1429 1460
Erhaltene Sicherheiten -68.388 -87N8
Mietavale, Kautionen - -
Gewinn- und Verlustrechnung (in Tsd. EUR)
2024 2023
Ertrage aus der Immobilienaktivitét
Mieten 139.699 121320
Den Mietern in Rechnung gestelite Kosten 28060 21946
Ertrége aus Mehrheitsbeteiligungen - -
Nebenertrage 5404 2730
Auflésung von Rickstellungen 470 2274
Umnklassifizierung von Liegenschaftskosten 8759 12.318
Summe I Immobilienertrige 180.392 160.587
Kosten der Immobilienaktivitit
Erfolgswirksam verrechnete Aufwendungen 28,060 21946
Grolere Instandhaltungsarbeiten 1220 3839
Aufwendungen fir Pflege und Reparaturen des Mietimmobilienbestands - -
Zufibrung zu den Rackstellungen far grolere Instandhaltungsarbeiten a5 429
Zufuhrung zu den Abschreibungen und Rickstellungen von Immobilienanlagen - -
Sonstige Lisgenschaftskosten (mit Finanzaufwendungen) 20644 18106
Aufwendungen aus realisierten Kaufen 18 -

Aufwendungen aus nicht realisierten Kaufen -

Wertminderung von Mehrheitsbeteiligungen -
Summe II: Summe Liegenschaftskosten 47978

Ergebnis der Immobilienaktivitat A = (1-1) 132.415

44120
ne.467
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Gewinn- und Verlustrechnung (in Tsd. EUR) (Fortsetzung)

Betriebliche Ertrage
Aufldsung von betrieblichen Abschreibungen - -

Aufldsung von betrieblichen Rickstellungen 3526 2674
Urmklassifizierung von betrisblichen Aufwendungenf! 19.287 33930
Auflasung von Rickstellungen far zweifelhafte Forderungen - -
Summe |: betriebliche Ertrige 22.813 36,604
Betriebliche Aufwendungen

Gebihren der Verwaltungsgesellschaft® 40.305 51645
Sonstige betriebliche Aufwendungen 2356 2092
Zufuhrung zu den betrieblichen Abschreibungen - -
2Zufthrung zu den betrieblichen Rickstellungen 3522 ane
Wertminderung von zweifelhaften Forderungsn 768 545
Zuftohrung zu den Rickstellungen for Devisen -15 -82

Summe lI: betriebliche Aufwendungen

Betriebsergebnis, auer Inmobilienaktivitit B = (1-1)

Finanzielle Ertrage

Dividenden aus Minderheitsbeteiligungen - -

Zinsertrage von Kontokorrentkonten - -

Sonstige Finanzertrage 2133 1589

Aufidsung von Rickstellungen for Finanzaufwendungen - -
Summe I: finanzielle Ertrige pAkx 1.589
Finanzielle Aufwendungen

Aufwendungen fir Kreditzinsen 7085 5.833

Zinsaufwand von Kontokorrentkonten

Sonstige Finanzaufwendungen 1852 1507

Wertminderungen
‘Summe li: finanzielle Aufwendungen

Finanzergebnis C = (I=11)

AuBerordentliche Ertrage
AuBerordentliche Ertrage 0 o]
Aufldsung von aulRerordentlichen Rockstellungen - -

Summe |: auerordentliche Ertrige ] 0

AuRerordentliche Aufwendungen

AuRerordentliche Aufwendungen 1 0

Zuftohrung zu den aulerordentlichen Abschreibungen und Rackstellungen - -
‘Summe II: auBerordentliche Aufwendungen 1 0
AuBerordentliches Ergebnis D = (I-I1) -1 0

Nettoergebnis (A+B+C+D) 101.488 89.902

[1] Die Urnklassifizierung von betrieblichen Aufwendungen entspricht den Zeichnungsgebohren.
[2] Mit Zeichnungsgebahren in Hohe von 19.267.000 EUR im Jahr 2024 und 33.930000 EUR im Jahr 2023.
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Anhang zum Jahresabschluss

Der folgende Anhang ist ein wesentlicher Bestandteil des
Abschlusses, der in Ubereinstimmung mit folgenden Kon-
ventionen und Regeln erstelit wurde:

o nach den Bestimmungen der geanderten Verordnung ANC
Nr. 2014-03 vom 5. Juni 2014 Gber die allgemeinen Buch-
haltungsgrundsatze (plan comptable général), insbeson-
dere, was die Berucksichtigung des Vorsichtsprinzips, des
Grundsatzes der Unternehmensfortfihrung, des Grundsat-
zes der Bewertungsstetigkeit und der Periodenabgrenzung
betrifft;

e nach den besonderen Regeln fur Sociétés Civiles de Pla-
cement Immobilier (SCPI), gemaR §2 von Artikel L. 214-1
und den Artikeln L 214-86 bis 214-120 des franzosischen
Wahrungs- und Finanzgesetzbuchs und der Vorschrift ANC
Nr. 2016-03 vom 15. April 2016, mit Erlass vom 7. Juli 2016
bewilligt.

GemalR den Bestimmungen in Artikel 121-1 der Vorschrift
ANC Nr. 2016-03 umfasst der Finanzabschluss von SCPI
folgende Elemente:

« eine Vermogensaufstellung;

« eine Eigenkapitalveranderungsrechnung;

« eine Aufstellung der auRerbilanziellen Posten;

¢ eine Gewinn- und Verlustrechnung;

e einen Anhang.

Abweichungen

« von den allgemeinen Regeln fur die Erstellung und Darstel-
lung des Jahresabschlusses: keine;

e von den Grundannahmen, auf denen der Jahresabschluss
beruht: keine;

« von der Anschaffungskostenmethode in der Spalte ,Bi-
lanzwert” der Vermogensaufstellung: keine.

Klarstellungen zu den Bewertungsmethoden

Die wichtigsten Regeln fir die Bewertung
von Mietimmobilien

Mietimmobilien werden in der Spalte ,Bilanzwert” der Ver-
mogensaufstellung zu ihren Anschaffungskosten ggf. zuzig-
lich des Werts baulicher MaRnahmen, die zur Férderung
der Vermietung erfolgen, gemaR Artikel 213-8 der Vorschrift
ANC Nr. 2014-03 ausgewiesen.

Verkehrswerte der Immobilien

GemaR den fur CORUM XL geltenden Bestimmungen ent-
halt die Spalte ,Geschatzter Wert” der Vermdogensaufstel-
lung den Verkehrswert der Mietimmobilien sowie den Net-
towert der anderen Aktiva des Immobilienfonds.

Der so erhaltene Wert entspricht dem in Artikel L. 214-106
und R. 214-157-1 des franz6sischen Wahrungs- und Finanz-
gesetzbuchs definierten Realisationswert.

Die Gutachten und Aktualisierungen werden unter Einhal-
tung der Regeln des Berufskodex fir Immobiliengutachter
in Ubereinstimmung mit der Empfehlung der franzésischen
Finanzmarktaufsicht AMF und des Conseil National de la
Comptabilité von Oktober 1995 erstellt.

Der Gutachter bestimmt den Wert einer Mietimmobilie an-

hand von zwei Methoden:

o die Methode des direkten Vergleichs unter Bezugnahme
auf in der jangsten Zeit erfoigte, vergleichbare Transak-
tionen;

o der Methode der Kapitalisierung des Bruttoertrags, bei
der auf diesen ein Kapitalisierungssatz angewendet wird,
so dass sich ein Wert ohne Abgaben und Kosten ergibt.

Abschreibungen und Abzlge
vom Emissionsagio

Die Erwerbskosten werden vom Emissionsagio abgezogen.

Die an die Verwaltungsgesellschaft gezahlte Zeichnungs-
gebuhr wird gemaR den Bestimmungen der Satzung vom
Emissionsagio abgezogen.
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Informationen zur Vermégensaufstellung
und zum Eigenkapital

Anlagevermégen (in Tsd. EUR)

mmm‘a‘:ﬁ; Zunahme Abnahme Bm“ﬂamﬁzn;
GrundstDcks und Mistgebaude L79d.244 222029 2.353 L1954 820
Anlagen im Bau 39773 ners A6.575 4,876
Erwerbskosten 15773 5267 230 0809
Kepitalbetziligungen - - -
Summe 1.849.790 238.974 68.158 2,020,605
Anlagen im Bau (in Tsd. EUR)
2024
Buchwert | Geschétzter Wert
Rio Maior - Nobre G4
Cork — Navigation Square 1535
Hewcastle amm
Summea 4.876 =

Aufstellung der Riickstellungen fir gréRere Instandhaltungsarbeiten (in Tsd. EUR)

Zufihrung Auflésung
Rbckstellung ROckstellung
um 0L01.2024 Erworbens Immobllien- Erwarbens Immaobilien- | zum 31.12.2024
Immobilien bestand Immobilien beatand
Betrag 1653 - as - 470 it

Anfangsdatum ROckstellungsbetrag

veranachiagte Kosten N+ 002025 as7
veranachlagte Kosten MN+2 OL0.2026 556
veranschlagte Kosten MN+3 oo 2027 282
versnschlagte Kosten Med 012028 24
veranachlagte Koaten Me5 002029

Finanzverbindlichkeiten (in Tsd. EUR)

Die Finanzverbindlichkaiten belaufen sich Ende 2024 auf 352637000 EUR und setzan sich zusammen aus Bankschulden
(inkl. aufgelaufener Zinsen) in Hahe von 345191000 EUR und erhaltenan Kautionen in Hahe von 7446000 EUR

AufechlOsselung der Bllanzpositionen 2024 2023
Darlehen 345191 INIBE
Laufende Bankverbindichkeiten -

Summe Verbindlichkelten gegeniber Kreditinetituten 3451 7288
Summe Erhaltans Kautlonen 7446 7283
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Kredite im Uberblick (in Tsd. EUR)

Bls zu elnem

Aufschiisselung nach Restlautzelt 1 Jahr [1-5 Jahre] » 5 Jahre Summe
Festverzinsliche Darlehen - 175.868 - 175.868
Tilgungsdari=hen - - -
Festdariehen - 175.868 - 175.868
Varlabel verzinsliche Darlehen 50.000 M7.500 - 167.500
Tilgungsdari=hen - - -
Festdarlehen 50000 M7.50:0 - BTS00
Summme 50.000 293.368 = 343368
Gesicherte Schuld (in Tsd. EUR)
Kreditlinle Art der Sicherheit Aktiva Betrige der gesteliten Sicherhelten
- . Basingstoke [ Beffast /| Cardiff [ Glasgow
EI'_I':S:IS_IE';ELE Eingetragene Hypaothek { Leeds [ Liverpool |/ Maidenhead / F22 768
. - Oldbury [ Rughby [ Sheffield [ Stoke
Allied Irish Banks, ple.  Eingetragene Hypothek Cherrywood [ Navigation Squsare 22000
Erste Bank Eingetragene Hypaothek Warschau_Hub BOA0
Monchener Bank Eingetragene Hypaothek Lirecht_Cap ATEOD
Société Générale Eingetragene Hypaothek Ahoy - Rotterdam / MH Utrecht A5 T00
Summe 4I7108
Verschuldungsgrad (in Tsd. EUR)

2024 2023
Bankdarlehen 345151 ITIEG
Verbindlichkeiten aus Immobilien -
Realisationawert LE23.12 1483104
Varschuldungsgrad 0.2% 18,.2%
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Informationen zum Eigenkapital

VeraulRerungsgewinne oder -verluste aus dem Verkauf von Immaobilien (in Tsd. EUR)

2024 | 2023
+ VerBulsrungsgewinne oder -verluste sus dem Verkau von Immmobilien™ 6.529 29
- Stevern, die bereits im Mamen von natorlichen Personen entrichtet wurden 1074 -
- Vergitung/Honorare der Verwaliungsgesellschaft 1389 -
- Ausschotiung von Versulerungsgewinnen 4072 -
= VerfuBerungsgewinne oder —verluste aus dem Verkauf von Immobilient 23 29

|1 D VersuBsrungsgesinne oder -veduste sus dem Verkauf von Grundsticken und Mistgebduden sind der Art nach Kapitalgewinne oder -veruste
und werden auf enem Ricklagenkonto varbucht. Das erzielte Verkaufsergebnis entspricht der Differenz owischen den Nettoverkeufsergebnissen far
Grundsticks und Mietgebdude, abzgl. des Nettobuchwerts der GrundstOcke und Mistgebdude, und der angefallenen Kosten unter Bericksichtigung der
Auflasung der zuvor fir den verfuZerten Vermagenswert gebildeten Ribckstellungen fir grokers Instandhaltungsarbeiten oder erhaltens Subwentionan
|2) Dar Sabdo worn 122024 wird basierend auf dem Saldo vorm 3112.2023 berechnat.

Ergebnis des Geschéaftsjahres (in Tsd. EUR)

2024 | 2023
Ergebnls des Geschaftsjahres 101.488 88,902
Verwendete (+) [ gebildste (-) Gewinnrdcklagen o -
Ausschotung der Abschlagsdividenden won Januar bis Dezember WoL468 50855
Summe Gewlnnricklagen 20 47

Kennwerte der Gesellschaft zum 31. Dezember 2024

Gemnalk den geltenden Bastimmungen wurden zum Abschluss des Geschaftsjahres die folgenden Kennwerte festgestallt:

« der Buchwert, d. h. der Wert, der sich aus der Vermdgensaufstellung ergibt;

» der Realisationswert, d. h. der Verkehrswert des Immobilienbestands, der sich aus den erstellten Gutachten ergibt,
zuziglich des Mettowerts der sonstigen Aktiva;

« der Wiederherstellungswert, d. h. der Realisationswert zuziglich der Aufwendungen fir die Wiederherstellung des Immo
bilianbestands.

Diese Kennwerte beziehen sich auf 10491585 Anteile zum 31. Dezember 2024,

2024 2024 2023 2023

(In Ted. EUR) | Je Antell (in EUR) (In Ted. EUR) | Je Anteil (in EUR)
immobilienaniagen 2018.388 1848137
Sonstige Aktiva, nettofl -338.494 -268.812
Buchweart 1.680.854 160,21 1.578.325 160,35
Verkehrawert der Mietimmohbilien L9616 176297
Sonstige Aktiva, nettofl -338.493 -268.812
Reallzationswert 1.623.128 1547 1.493.104 151,68
Notwendige Kosten for den Erwerb des
immobilienbestands des Immobilienfonds zum 120017 n6.27a
Abschluss des Geschaftsjahress
f;ﬂ;r;ﬁ;g:ﬂﬂ zum Zeitpunkt der 230052 219,461
Wiederherstellungswert 1.992.086 189,88 1.828.845 185,80

|1 Dar Posten  Sorstige Akthe, netto® entspeicht dem Metto-Urnlsuhermagen sbaiglich won Rickstellungen fir Risken, Aufwendungen und Verbindichleiten
D Anstieg des Postons  Sonstige Aktiva netto® st auf die Oberirestition der Mittel zurickzufiihren.
|2) D Motariatskosten baruhen suf den Schatoaerten, die jeweis arm 31 Dezermber eines jeden Jahres aingshaen

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Keines.
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Informationen zu den betrieblichen
Aktiva und Passiva

Aufstellung der Forderungen

Aufschlisselung der Bilanzpositionen (in Ted. EUR) 2024
Forderungen Mister und Shnllche Posten

Forderungen Migter 13685
Tweifelhafte Forderungen 3758
‘Wertrninderung von Forderungen Mieter -1710
Summe Forderungen Mister und 8hnliche Poaten 15.733
Sonstige Forderungen

Jing- oder Dividendenforderungen -
Sraat und sonstige Korperscheften J0
Grundeigentumaverwalter -
Sonatige Schuldner 15.518
Summe sonstige Forderungen 46,4589

Aufstellung der Verbindlichkeiten
Aufschilsselung der Bllanzpositisnen (in Ted. EUR) 2024
Darlehen 34513
Laifende Bankverbindlichlkeiten -
Summe Verbindlichkelten gegentber Kreditinstituten 345191
Sumima Erhaltens Kautlonsn 7446
Verbindlichkeiten Mister SRO
Verbindlichkeiten aus Lisferungen und Leistungen BTE3
Sraat und sonstige Korperschaften 34587
Verbindlichkeiten Investaren -
Dividenderverbindichkeiten 2101
Summe Sonstige Verbindllchkeiten 52451
Auflistung der Rechnungsabgrenzungen

Aufschlisselung der Bilanzpositionen (in Tsd. EUR) 2024
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 5861
Paosive Rechnungsshgrenmungeposten 17456
Summe aktive und passive Rechnungeabgrenzungen =N.585

10

15856
37a4
-0G69
18.6M

70863

1027

ITEE

2TL286

1283
L3z
15.513
Garra
1.5
B34

B85.033

2023
42

-1H668
=15.528
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Informationen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrage aus der Immobilienaktivitat (in Tsd. EUR)

2024 2023
Mistan 130689 121320
Den Mistern in Rechnung gestelite Koaten 26060 846
Ertrage aus Mehrheitsbeteiligungsn -
Nebenertrage 5.404 2730
Aufiteung von Rbckstellungen 470 2274
Urmniklassifizierung von Liegenschaftskosten BT5E 12318
Summe |: Immoblllenartrige 180.382 160.587
Die in Rechnung gestalltan Mieten und Mietnabenkosten stellen 92% der Ertrdge aus der Immobilianaktietat dar
Die Umklassifizierung won Lisganschaftskosten antspricht den Registergebibran,
Kosten der Immobilienaktivitat (in Tsd. EUR)
2024 2023
Erfolgeswirksam verrechnete Aufwendungen 26060 Na46
Grolters Instandhettungzarbeiten L1220 3639
Aufwendungsn fir Pilege und Reparaturen des Mietimmobilienbestands -
Zufohnueng zu den Rockatellungen fior groBere Instandhaltungsarbsiten 35 429
Zufahrnung zu den Abschreibungen und Rockstellungen von Immobilienanlzgen -
Sonatige Liegenschaftakosten (mit Finenzaufwendungen) 20644 18140
Aufwendungsn aus nicht realisierten Kaufen 8
‘Wertrninderung von Mehrheitsbetsiligungen -
Summe |k Summe Liegenschaftakosten 47878 44154

Die sonstigen Lisgenschaftskosten in H3bhea wan 20644.000 EUR entsprechen hauptsachlich den Registergebibren won
B.rS8000 EUR und den finanzelien Autwendungen von 084,000 EUR

Betriebliche Ertrage der Gesellschaft

Die betrieblichan Ertrége in Hoha von 22813000 EUR sat
zen sich zusammean aus dem Posten Umklassifizierung won
Betriabsaufwand, der den Jechrungsgebihren in Hahe won
1828 7000 EUR entspncht.

Betriebliche Aufwendungen der Gesell-
schaft

Gemdl der Satzung des Immobilienfonds verainnahmbe die

Varwaltungsgasallschatt tor das Geschattsjahr 2024 dan

Betrag von 41818.000 EUR, der sich folgendermalen zu

sammensetzt

#12,40% (vor Steuarn) for die Eurczone und 15,9% (vor
Steuvern) fir die Nicht=Eurczone der Mieteinnahmen ohne
erhobena Mwit, welche der Verwaltungsgesellschatt als
erwaltungsgabihren m Hdne von 21142000 EUR zugshean;

# 12% (inklusive Stevern) des Zeichnungspreises, was einem
Betrag von 19287000 EUR entspricht.

11

Finanzergebnis

Das Finanzergebnis belduft sich auf -6.803.000 EUR und
umfasst Kreditzinsen in Hihea von 7085000 EUR sowie
Mettogawinne aus der Wahrungsumrachnung in Hoha von
281000 EUR.

Aulerordentliches Ergebnis

Keines,
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Sonstige Informationen

Von Mietern erhaltene Kautionen/Sicherheiten
Die erhaltenen Sicherheiten entsprechen den von unseran Mietem bei ausstebenden Zahlungen eingegangenen Verplichtungen,

Diese Verpflichtungen unterscheiden sich nach Art:
» Kaution der Muttergesellschaft;

« Bankgarantie, entspricht & Monatsmieten;

» Bankgarantie, entspricht B Monatsmieten;

» Bankgarantie, entspricht 9 Monatsmigten;

» Bankgarantie, entspricht 12 Monatsmietan.

Informationen Uber Aktivitaten

der verbundenen Unternehmen
Kevire.

12



Docusign Envelope ID: 40CFOE8B-E0F4-4231-A15B-4EBOF28065EF

Il. Angaben iiber das Vermégen
A. Veranlagung je Immobilie

Die von der Gesellschaft im Prospekt vom 13. Dezember 2019 nach dem KMG 2019 (,Prospekt”)
veroffentlichten Informationen, die auch in Anlage C zum KMG 2019, Schema C unter Il. Angaben tber
das Vermoégen / A. Veranlagung je Immobilie unter lit a), c), d), e), f), h) und i) angefiihrt sind, werden
in diesem Rechenschaftsbericht teilweise unter anderen Uberschriften veréffentlicht. Die im Prospekt
verdffentlichten Informationen finden sich unter folgenden Uberschriften:

e Tabelle 1 "Liste der Immobilien zum 31.12.2024"
o lit a) Lage

Siehe im Prospekt unter Spalte "Ort/Adresse", die den Spalten ,Region” und
,Hauptart” im Rechenschaftsbericht entspricht.

o lit c) Errichtungsjahr (siehe , Liste — Liegenschaften / Errichtungsdaten”, Tabelle 4)
o lit d) Anschaffungsjahr

Siehe im Prospekt unter Spalte ,,Datum des Erwerbs”, die der Spalte "Erwerbsdatum"
im Rechenschaftsbericht entspricht.

o lit e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und Kosten

Im Prospekt werden diese Informationen unter ,Kaufpreis (inkl Steuern und
Maklergebiihren in EUR Tausend”, ,Steuern und Maklergebiihren (in EUR Tausend)”
und ,,Kaufpreis (in EUR Tausend)” angefiihrt.

Im Rechenschaftsbericht werden diese Informationen in den Spalten , Kaufpreis
einschl. Maklergebiihren und Steuern in Tsd. EUR", ,Steuern, Abgaben und
Erwerbskosten in Tsd. EUR" wund ,Kaufpreis ohne Steuern, Abgaben und
Erwerbskosten” veroffentlicht.

o lit f) vermietbare Flache

Siehe im Prospekt unter Spalte ,,vermietbare Flache”, die der Spalte ,Flaiche (m?)" im
Rechenschaftsbericht entspricht.

Anmerkung zur Spalte ,,Schdatzung 2024 in TSd €“: Bei diesen Angaben handelt es sich um eine
Information aus dem Jahresbericht 2024. Diese Angaben stellen reine Schatzwerte dar und
sind insbesondere keine Pflichtangabe nach Schema C der Anlage C des KMG 2019. Sie sind
daher auch nicht unmittelbar Teil des Rechenschaftsberichts. Die Gesellschaft Gibernimmt
keine Haftung fiir diese Schatzwerte.

¢ Tabelle 2 ,Summe der Kosten durchgefiihrter Arbeiten 2024"

o lit h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen

13
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¢ Tabelle 3 ,Summe der Kosten geplanter Arbeiten 2025

o lit i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen

Zu jenen Informationen, die in Anlage C zum KMG 2019, Schema C unter Il. Angaben (iber das
Vermogen / A. Veranlagung je Immobilie unter

o lith) (GroRe),

o g) (Art der Betriebskostenverrechnung),

o j) (Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden),

o k) (baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung),

o 1) (bucherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie fir die Wertermittlung
von wesentlicher Bedeutung sind) sowie

o m) (Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und Deckungsgrad)

angefiihrt sind, finden sich auf Seiten 37 bis 39 dieses Rechenschaftsberichts entsprechende
Erlduterungen.

e Tabelle 4 ,Liste — Liegenschaften / Errichtungsdaten”

Der Prospekt (der im Zusammenhang mit dem o6ffentlichen Angebot von Anteilen an der Emittentin
veroffentlicht worden ist) sowie weitere Dokumente der Emittentin sind unter dem folgenden Link
abrufbar:

https://www.corum-investments.at/unsere-fonds/corum-xl/dokumente

14
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Tabelle 1: Liste der Immobilien zum 31. Dezember 2024

Ubersicht tber die Zusammensetzung
des Immobilienbestands (in Tsd. EUR)

2024 2023
Buchwert ‘ Geschatzte! | Buchwert Geschitzter
Grundstiicke und Mietgebédude
Bros 1296041 1198.861 1187.296 1128705
Geschaftslokale 279215 295208 236.876 243211
Hotels 232774 257673 160.494 179.200
Industrie und Logistik 97.718 m.431 120.406 115.289
Gesundheitswesen 36729 39008 36729 35781
Bildung 35023 40566 35023 41360
Parkplatze 17420 18.874 17.420 17,836
Summe 1.994.920 1961621 1794.244 1761.382
Bestand an Immobilienanlagen am 31.12.2024 im Detail
Fisene Koutprels Snech | geouore | ohne Stovem, | Schataung
Region | Hauptart (mey | Erwerbsdatum oo | Ererbekoctan | Abgaben und 2024
in Tsd. EUR inTsd.EUR | Ewerbskosten | inTsd. EUR
Niederlande
Bliros
Utrecht 3557 03052017 5.365 365 5000 3150
E":;::rﬁ;?ﬁ'frgﬁ”k 2 21000 30072023 86.217 8217 78000  87.000
Geschaftslokale
Maastricht — Muntstrast 15 545 31072020 3151 25 2900 1250
E;}';g::”;z'—“"b“a" 1824 31072020 12831 831 12100 1100
Hotels
Ahoy — Rotterdam 9.908 1.04.2022 46509 15 46494 45700
Zulderparkplein 80 14227 23092022 49160 4160 45000  47.600

NH Hotel Utrecht

Biros
Barcelona — Alta 8.366 16072021 25136 G686 24 450 20.300
Madrid — Edificio Nodo 29085 0107.2022 a7 1267 69.870 61100

Deutschland

Geschaftslokale

Eédsfm‘gfmg . 4500 2312.2017 7849 984 6865 4700
Geschaftslokale

Alcochets 1489 10042018 281 66 2745 3.900
Sesimbra 1470 10042018 2780 25 2755 4100
Industrie und Logistik

Rio Maior — Nobre 9.455 19.07.2021 8980 580 6400 7.400

Biros

Cherrywood

Business Park 7378 16.09.2020 30203 2.503 27700 22,000
Cork — Navigation Sgquare 1.226 20052021 67068 4793 82.275 57.000
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Blros

Warschau — Mangalia 2a 7884 18122018 21124 607 20516 16.500
Posen — Nowy Rynek n.837 12122019 37.369 108 37261  39.000
g‘f;ﬂ”c;n"gg”m"s“ 17589 2012.2019 35571 218 35355 31.200
Warschau — UL Tasmowa 10 20319 1606.2020 62274 287 51987  59.600
Astris — Promienistych 1 13540 30122020 28990 153 28837  30.000
Krakau — Kapelanka 18586 3012021 42586 303 42783  45.000
Krakau — Axis 20568 30112021 54496 133 54364 61000
Geschiéftslokale

Posen . 13.999 Nn09.2018 20410 no 20300 22700
Haliny Konopackiej str. 20

Chelm — Rejowiecka 179a 8464 12122019 8617 19 8598 9.400
Lublin - Metgiewska 16 9705 12122019 9903 93 9811 1.000
Swarzedz — Sienkiewicza 23 7680 12122019 7982 19 7963 9100
Hotels

:fr::“uhg:sgymii;‘g’zb 22385 1812.2023 60106 106 BI000  89.040
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Bestand an Immobilienanlagen am 31.12.2024 im Detail (Fortsetzung)

einschl. Steuern,
ohne Steuern, | Schatzung
Region | Hauptart "m Erwerbsdatum | oo O | e wna | Abgaben und 2024
Erwerbskosten | in Tsd. EUR
in Tsd. EUR in Tsd. EUR in Tsd. EUR
Vereinigtes Konigreich
Biiros
Oldbury — Swallowfield One
at Birchley Playing Fields 10283 1405208 29190 1.809 27.381 18.331
Rugby — 1-2 Bailey Road 3657 1710208 13650 a7 12678 8.804
Sheffield - Riverside East 1083 19122018 29123 1.830 27282 16.643
Glasgow — 45 Robertson Strest 7154 15.02.2019 23572 18 25376 13.326
Leeds — 1 City Walk 5933 09.08.2019 22632 1438 21194 13.363
Manchester — 1 Dovecote
Old Hall Raad 5.8681 041209 17223 1038 16185 1.940
Cannock — Kingswood House,
Kings Dr, Norton Canes 3729 221.2019 13.551 a8 12733 8.985
Stockley Park
2 Roundwood Avenue 90N 26022020 50.823 2694 48128 47637
Mottingharm — 1 Mere Way 2673 2606.2020 7407 453 6.964 6.874
Leatherhead — Keats House 5283 22072020 2273 1321 21410 18.573
Solihull - Lansdowne Gate 5666 17.08.2020 22465 1.308 21157 14.985
Guildford — Onslow House 8.289 13102020 44.815 2613 42202 45.828
Edinburgh — Lochside Avenue 3796 021N.2020 13148 823 12.325 5.457
Maidenhead - The Point 7100 M12.2020 45923 2720 43203 45.828
Reading 2608 N02.2021 n770 B89 o 5.668
Newcastle 3238 3007.20H 12264 989 1.276 10.794
Crawley — Doosan House 10924 19.01.2022 375943 2202 3574 35.698
London — 80 Qld Street 1535 02.09.2022 16.481 1167 15.314 15.558
Manchester
Saint James's Tower 8167 20062022 39886 2285 37590 35.276
Milton Keynes
Kents Hill — K1 2497 19.08.2022 734 409 6904 4.788
Milton Keynes
Kents Hill - K2 a764 19.08.2022 10130 529 9601 10.444
Milton Keynes
Kents Hill — K3 1219 0812.2022 5755 329 5426 4921
MNottingharmn — Trinity House 9979 3105.2022 35039 2028 33010 33.65
Staines — 2 Causeway 4386 251.2022 25546 1.448 24098 21.165
Welwyn Garden City
Albany Place B.397 24082022 19042 1050 17991 9.769
Wimbledon — 22 Worple Road 3702 2312.2022 36.372 1781 34.591 36.542
Basingstoke Florence Building 57086 30056.2023 26792 1559 25232 25.839
gt'f:ft"" = 191 West George 8127 30062023 44866 2517 42350 39798
Glasgow —1West Regent 13333 24042024 56988 3608 53200  64.944
Watford — 40 Clarendon Road 4.397 2005.2024 24240 1333 22906 25.567
Geschiftslokale
Belfast — 40-48 Donegall Place 6.369 1n.08.2018 19.973 1258 18.17 13.266
Exeter — 223-226 High Street 2854 30m.z2ms 7168 399 6.768 3.920
Coalville — Retail Park 5034 2108208 1942 743 1189 13.266
Basingstoke
Gaston Wood Retail Park 12.956 02072019 24051 1.402 22649 31959
Cardiff — Shop Unit F
10-38 The Hayes 6.362 2708.2019 12833 822 120010 10.655
The Morgan and Royal
Leeds — 65-68 Briggate 1688 1212019 2777 752 12025 9.889
Calne — Sainsbury’s 2632 23072024 16.350 1006 15.344 18.392
Dartford — Sainsbury's
und Parkplatz 4400 27092024 27627 1629 25997 30.2n
Coventry Central 6
Retail Park 11.882 13122024 34144 1832 3222 35.698
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Bestand an Immobilienanlagen am 31.12.2024 im Detail (Fortsetzung)

Kauforei Kaufpreis
Region | Hauptart ":::'; Erwerbsdatum MLT;‘;‘EEE EAhgnbnlm: ':rﬁ ?h;mm :aﬁ
Erwerbskosten in Tsd. EUR
in Tsd. EUR in Tsd. EUR in Tsd. EUR
Hotels
ELTEE::E]H dinge 7943 09082024 29105 1795 27310 30633
Industrie und Logistik
Stoke-onirent = Shelton 7514 01072019 12589 200 13217 8.744
Telford — Hortonwood 37 35922 02082019 34102 1128 32975 35577
Liverpool — Skyways 18050 29102021 48118 2992 45126 41849
Gesundheitswesen
Hythe — Hythe View 1612 31032022 7845 1910 5935 5.861
Hythe — Balgowan House 1065 31032022 6180 o 6070 6.561
Hythe — Saltwood Care Center 2651 31032022 9138 136 9002 9.383
St Leonards — Mulberry House 2542 31032022 15.925 203 15722 17.204
Bildung
The University of Law, Leeds 2466 13112020 9.993 596 9.397 9.166
Parkplitze
Liverpool — 67 Dale Strest 12580 30002023 18.539 19 17420  18.874

Blros
Rom - Via Simone Martini
Geschaftslokale

Triest
Viale XX Settembre 20

Hotels
Tribe — Vizrzola Ticino WA

3687

5.382

8780

05052020

0507209

0052024

8159

1754

45106

259

354

136

7900

N.400

44970

9.500

12.000

44.700

Belgien

Bildung

Gent —
TechnologieparkZwijnaarde 122

13.608

anLozome

27389

1763

25626

31.400

Geschiftslokale
Elverum — Retail Park 12815 15112019 19702 778 18924 18.169
Sandnes — Vestre 10044 23062020 1860 679 17933 20534

Svanholmen 13

Blros

Mont-Saint-Hilaire
Sir Wilfried Laurier

Summe

10483

687.670

168.20.2020

18
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2.087.728

606

97.860

15.588

1.994.920

17.862

1.961.621
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Im Jahr 2024 erworbene Immobilien
1. Glasgow - Vereinigtes Konigreich
Erworben am 24. April 2024
Kaufpreis: ca. EUR 56 Mio.
Anfangsrendite: 8,8 %
Verbleibende Laufzeit des Mietvertrags: 6 Jahre
Mieter: Global Media Group, CMS, Skyscanner und Capgemini
Vermietbare Flache: 13.333 m?
Art: Blros
2. Watford - Vereinigtes Konigreich
Erworben am 29. Mai 2024
Kaufpreis: ca. EUR 24 Mio.
Anfangsrendite: 8,4 %
Verbleibende Laufzeit des Mietvertrags: 5 Jahre
Mieter: PwC, Rontec Roadside Retail und 15 Marketing
Vermietbare Flache: 4.397 m?
Art: Blros
3. Calne - Vereinigtes Konigreich
Erworben am 23. Juli 2024
Kaufpreis: ca. EUR 16 Mio
Anfangsrendite: 7,1 %
Verbleibende Laufzeit des Mietvertrags: 14,9 Jahre
Mieter: Sainsbury’s
Vermietbare Flache: 2.632 m?
Art: Geschaftslokale
4. Birmingham - Vereinigtes Konigreich
Erworben am 9. August 2024
Kaufpreis: ca. EUR 29 Mio.
Anfangsrendite: 8,8 %
Verbleibende Laufzeit des Mietvertrags: 4,9 Jahre

Mieter: HSBC, Premier Inn, McDonald’s und Baguette World
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Vermietbare Flache: 7.943 m?

Arten: Geschéftslokale / Hotels

. Dartford - Vereinigtes Konigreich

Erworben am 27. September 2024

Kaufpreis: ca. EUR 28 Mio.

Anfangsrendite: 7,6 %

Verbleibende Laufzeit des Mietvertrags: 5,5 Jahre
Mieter: Sainsbury’s

Vermietbare Flache: 4.400 m?

Art: Geschaftslokale

. Coventry - Vereinigtes Konigreich

Erworben am 13. Dezember 2024

Kaufpreis: ca. EUR 33 Mio.

Anfangsrendite: 7,3 %

Verbleibende Laufzeit des Mietvertrags: 6,7 Jahre
Mieter: Aldi, Food Warehouse, Poundland, Hobbycraft, Boots
Vermietbare Flache: 11.881 m?

Art: Geschaftslokale

ZUSAMMENFASSUNG - ERWORBENE IMMOBILIEN 2024

Stadt/Bezeichnung Erwerbs- Region Errichtungs- Kaufpreis Kaufpreis ohne Schatzung
datum einschlief8lich Steuern, 2024 in EUR
datum Maklergebiihren und Abgaben und
Steuern in EUR Erwerbskosten
in EUR
GLASGOW 24.04.2024 | Vereinigtes | 2015 56.988.000 53.290.000 64.944.000
Konigreich
1 West Regent
Street
Glasgow
WATFORD 29.05.2024 | Vereinigtes | 1999 24.240.000 22.906.000 25.567.000
40 Clarendon Road Konigreich
Watford
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CALNE 23.07.2024 | Vereinigtes | 1998 16.000.000 15.344.000 18.392.000
Sainsbury’s The Konigreich
Pippin
Calne
BIRMINGHAM 09.08.2024 | Vereinigtes | 1960 29.105.000 27.310.000 30.633.000
Exchange Buildings Konigreich
Birmingham
DARTFORD 27.09.2024 | Vereinigtes | 1997 27.627.000 25.997.000 30.211.000
Sainsbury's und Konigreich
Parkplatz
33 Priory Rd,
Market Place
Dartford
COVENTRY 13.12.2024 | Vereinigtes | 1997 33.000.000 32.212.000 35.698.000
Central 6 Konigreich
Retail Park
Warwick Road
Coventry

Im Jahr 2024 verkaufte Immobilien:

1. Vereinigtes Konigreich / East Kilbride

Erworben am 12. April 2019

Verkauft am 14. Mai 2024

Verkaufspreis: EUR 18,6 Mio.

Kapitalertrag: EUR 4 Mio.

2. Irland / Drogheda

Erworben am 22. September 2017

Verkauft am 20. September 2024

Verkaufspreis: EUR 8,6 Mio.

Kapitalertrag: EUR 1,5 Mio.




Tabelle 2:
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Summe der Kosten durchgefiihrter Arbeiten 2024

Stadt / Ort

Adresse / Beschreibung

Arbeiten /
Instandhaltung

Riickstellungen
fiir groRe
Instandhaltungen

Investitions-
ausgaben

Gesamt

UTRECHT

Maarssenbroeksedijk 2
Capgemini
Utrecht

€ -

OLDENBURG

Oldenburg
Posthalterweg 15

€4.560,00

€4.560,00

ALCOCHETE

N119 Sitio Da
Quebrada, Ladeira Das
Enguias, Av. Euro 2004
2890-021 Alcochete

€ -

€ -

SESIMBRA

N378 N6 Da
Carrasqueira -
Urbanizacdo Quinta Da
Mesquita,

Sesimbra

OLDBURY

Oldbury — Swallowfield
One at Birchley Playing
Fields

BELFAST

Belfast — 40-46 Donegall
Place

POSEN

Posen
Haliny Konopackiej str.
20

COALVILLE

Coalville — Retail Park
A511 Stephenson Way
Coalville

RUGBY

1-2 Bailey Road
Rugby

EXETER

223-226 High Sreet,
Exeter

WARSCHAU

Mangalia 2a
Warschau

SHEFFIELD

Riverside East House, 2
Millsands, Sheffield

GLASGOW

45 Robertson Street,
Glasgow

STOKE-ON-TRENT

Vodafone Stoke Contact
Centre, Shenton
Boulevard, Forge Ln,
Media Way, Stoke-on-
Trent

BASINGSTOKE

Basingstoke
Gaston Wood Retail
Park
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TRIEST

Viale XX Settembre 20
Triest

TELFORD

Hortonwood 37
Telford

LEEDS

1 City Walk
Leeds

CARDIFF

Shop Unit F

10-38 The Hayes

The Morgan and Royal
Cardiff

GENT

Technologiepark
Zwijnaarde 122
Gent

MANCHESTER

1 Dovecote Old Hall
Road
Manchester

LEEDS

65-68 Briggate
Leeds

ELVERUM

Olav Saeters veg 8,
Prestmyrveien 1
Olav Seeters veg 4
Elverum

CANNOCK

Kingswood House,
Kingswood Dr, Norton
Canes

Cannock

POSEN

Nowy Rynek, 8 ul.
Stanislawa Matyi
Poznan

CHELM

Rejowiecka 179a
Chelm

LUBLIN

Metgiewska 16
Lublin

SWARZEDZ

Sienkiewicza 23
Swarzedz

WARSCHAU

Lopuzanska Business
Centre
Warschau

€20.793,90

€20.793,90

STOCKLEY PARK

2 Roundwood Avenue
Stockley Park

ROM

Via Simone Martini 127
Rome

WARSCHAU

Ul. Tasmowa 10
Warschau

SANDNES

Vestre Svanholmen 13
Sandnes

NOTTINGHAM

Ruddington Fields
Business Park

1 Mere Way
Nottingham
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LEATHERHEAD

Keats House
Leatherhead

€ -

€ -

MAASTRICHT

Muntstraat 15
Maastricht

€11.175,00

€11.175,00

ROTTERDAM

Lijnbaan 52
3012 EP, Rotterdam

€-

€ -

SOLIHULL

65 New Road
Lansdowne Gate
Solihull

€ -

€ -

CHERRYWOOD

Building 12
Cherrywood
Business Park

GUILDFORD

Onslow House
Guildford

EDINBURGH

6 Lochside Avenue
Edinburgh

LEEDS
(The University of
Law)

15-16 Park Row
The University of Law
Leeds

MAIDENHEAD

27 Market Street
The Point
Maidenhead

Mont-Saint-
Hilaire

Mont-Saint-Hilaire
597 - 635 Sir Wilfried
Laurier

Montreal

KRAKAU (ASTRIS)

Astris Promienistych 1
Krakow

€-

€ -

READING

34 Bridge Stree - The
Anchorage
Reading

€103.980,57

€103.980,57

CORK

Navigation Square, Cork
Docklands, South,
Albert Quay

Cork

BARCELONA

34-38 Avinguda Paisos
Catalans, Esplugues de
Llobregat

Barcelona Alta

RIO MAIOR

Avenue dos
Combatentes n° 165
(Nobre)

Rio Maior

€43.210,11

€64.440,91

€107.651,02

NEWCASTLE

East Quay 5, St Ann's
Street
Newcastle

€3.277.161,00

€3.277.161,00

LIVERPOOL

Skyways
Speke Road
Liverpool
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KRAKAU

Kapelanka 42a
Krakow

€34.523,21

€34.523,21

KRAKAU

Axis - Przy Rondzie 4
Street
Krakow

€ 2.366,06

€2.366,06

CRAWLEY

Doosan House
Manor Royal Business
Park

Crawley

HYTHE

Hythe View
91 North Road
Hythe

HYTHE

Balgowan House
46 Bartolomew Lane
Hythe

HYTHE

Saltwood Care Center
Hythe

ST. LEONARDS

Mulberry House
7 Hollington Park Road
St. Leonards

NOTTINGHAM

Trinity House
2 Burton Street
Nottingham

MANCHESTER

Saint James's Tower
7 Charlotte Street, St
James Tower
Manchester

€95.402,57

€95.402,57

WELWYN
GARDEN CITY

Albany Place
Welwyn Garden City

€109.666,19

€109.666,19

MADRID

Edifocio Nodo
Guaranty Rents, Edif.
Barajas |, C.
Trespaderne, 29
Madrid

€822,80

€20.304,80

€21.127,60

MILTON KEYNES

Kents Hill — K1
Timbold Drive
Milton Keynes

€166.364,80

€ 166.364,80

MILTON KEYNES

Kents Hill = K2
Timbold Drive
Milton Keynes

LONDON

80 Old Street
London

€83.935,41

€ -

€83.935,41

UTRECHT
(Zuiderparkplein
80)

Zuiderparkplein 80
NH Hotel
Utrecht

€ 83.130,00

€426.559,75

€509.689,75

STAINES

2 Causeway Lovett Road
Staines
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Retail Park
Warwick Road
Coventry

MILTON KEYNES Kents Hill = K3 €- €- €- €-
Timbold Drive
Milton Keynes

WIMBLEDON 22 Worple Road €37.726,57 €- €- €37.726,57
Wimbledon

BASINGSTOKE Florence Building €- €- €- €-
Basingstoke

GLASGOW 191 West George Street | € - €- €- €-
Glasgow

UTRECHT Maarssenbroeksedijk 2 €- €- €- €- -
Capgemini
Utrecht

LIVERPOOL 67 Dale Street €- €- €- €-
Liverpool

WARSCHAU The Hub Rondo €16.117,91 €- €- €16.117,91
Daszynskiego 2b
Warschau

VIZZOLATICINO Via Gabriele D’Annunzio | € - €- €- €-

VA (Tribe) Vizzola Ticino VA
Tribe

GLASGOW 1 West Regent Street € - €- €- € -
Glasgow

WATFORD 40 Clarendon Road €- €- €- €-
Watford

CALNE Sainsbury’s €- €- €- €-
The Pippin
Calne

BIRMINGHAM Exchange Buildings €- €- €- €-
Birmingham

AHOY Rotterdam €- €- €- €-

(Rotterdam)

DARTFORD Sainsbury's und €- € - €- €-
Parkplatz
33 Priory Rd, Market PI
Dartford

COVENTRY Coventry Central 6 €- € - €- €-

€ 854.192,69

€ 446.864,55

€3.341.602,27

€4.642.659,51
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Tabelle 3: Summe der Kosten geplanter Arbeiten 2025

Stadt / Ort

Adresse /
Beschreibung

Arbeiten /
Instand-
haltung

Riickstellungen fiir
grofRe
Instandhaltungen

Investitions-
ausgaben

Gesamt

UTRECHT

Maarssenbroeksedijk
2

Capgemini

Utrecht

€15.000,00

€-

€ 15.000,00

OLDENBURG

Oldenburg
Posthalterweg 15

€ 360.000,00

€ 360.000,00

ALCOCHETE

N119 Sitio Da
Quebrada, Ladeira Das
Enguias, Av. Euro 2004
2890-021 Alcochete

€ 325.000,00

€ 325.000,00

SESIMBRA

N378 N6 Da
Carrasqueira -
Urbanizacdo Quinta
Da Mesquita,
Sesimbra

€ 1.500,00

€ 1.500,00

OLDBURY

Oldbury —
Swallowfield One at
Birchley Playing Fields

BELFAST

Belfast — 40-46
Donegall Place

€428.400,00

€370.090,00

€798.490,00

POSEN

Posen
Haliny Konopackiej str.
20

€10.073,00

€-

€10.073,00

COALVILLE

Coalville — Retail Park
A511 Stephenson Way
Coalville

RUGBY

1-2 Bailey Road
Rugby

€-

€ -

EXETER

223-226 High Sreet,
Exeter

€47.600,00

€47.600,00

WARSCHAU

Mangalia 2a
Warschau

€2.330,00

SHEFFIELD

Riverside East House,
2 Millsands, Sheffield

GLASGOW

45 Robertson Street,
Glasgow

STOKE-ON-
TRENT

Vodafone Stoke
Contact Centre,
Shenton Boulevard,
Forge Ln, Media Way,
Stoke-on-Trent
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BASINGSTOKE

Basingstoke
Gaston Wood Retail
Park

€ 833.000,00

€ 833.000,00

TRIEST

Viale XX Settembre 20
Triest

€2.330,00

€ -

€2.330,00

TELFORD

Hortonwood 37
Telford

€ -

€ -

LEEDS

1 City Walk
Leeds

€1.142.036,00

€1.142.036,00

CARDIFF

Shop Unit F

10-38 The Hayes

The Morgan and Royal
Cardiff

€ -

€ -

GENT

Technologiepark
Zwijnaarde 122
Gent

€120.000,00

€50.000,00

€170.000,00

MANCHESTER

1 Dovecote Old Hall
Road
Manchester

€17.850,00

€17.850,00

LEEDS

65-68 Briggate
Leeds

€-

€ -

ELVERUM

Olav Saeters veg 8,
Prestmyrveien 1
Olav Seeters veg 4
Elverum

€6.751,00

€6.751,00

CANNOCK

Kingswood House,
Kingswood Dr, Norton
Canes

Cannock

POSEN

Nowy Rynek, 8 ul.
Stanislawa Matyi
Poznan

€13.417,00

€37.011,00

€50.428,00

CHELM

Rejowiecka 179a
Chelm

€2.330,00

€2.330,00

LUBLIN

Metgiewska 16
Lublin

€2.330,00

€2.330,00

SWARZEDZ

Sienkiewicza 23
Swarzedz

€2.330,00

€2.330,00

WARSCHAU

Lopuzanska Business
Centre
Warschau

€-

€ -

STOCKLEY PARK

2 Roundwood Avenue
Stockley Park

€-

€-

€ -

ROM

Via Simone Martini
127
Rome

€9.470,00

€220.845,00

€230.315,00

WARSCHAU

Ul. Tasmowa 10
Warschau

€2.330,00

€2.330,00

SANDNES

Vestre Svanholmen 13
Sandnes

€20.253,00

€20.253,00
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NOTTINGHAM

Ruddington Fields
Business Park

1 Mere Way
Nottingham

LEATHERHEAD

Keats House
Leatherhead

€ -

€ -

MAASTRICHT

Muntstraat 15,
Maastricht

€-

€115.000,00

€115.000,00

ROTTERDAM

Lijnbaan 52
3012 EP, Rotterdam

€45.000,00

€ -

€45.000,00

SOLIHULL

65 New Road
Lansdowne Gate
Solihull

€ -

€ -

€ -

CHERRYWOOD

Building 12
Cherrywood
Business Park

GUILDFORD

Onslow House
Guildford

€-

€ -

EDINBURGH

6 Lochside Avenue
Edinburgh

€ 238.000,00

€ 238.000,00

LEEDS
(The University
of Law)

15-16 Park Row
The University of Law
Leeds

€-

€ -

MAIDENHEAD

27 Market Street -The
Point
Maidenhead

€ 595.000,00

€ 595.000,00

Mont-Saint-
Hilaire

Mont-Saint-Hilaire
597 - 635 Sir Wilfried
Laurier

Montreal

KRAKAU
(ASTRIS)

Astris Promienistych 1
Krakow

€79.217,00

€110.571,00

€ 189.788,00

READING

34 Bridge Stree - The
Anchorage
Reading

€ 333.200,00

€-

€ 333.200,00

CORK

Navigation Square,
Cork Docklands,
South, Albert Quay
Cork

€ 380.000,00

€ 380.000,00

BARCELONA

34-38 Avinguda Paisos
Catalans, Esplugues de
Llobregat

Barcelona Alta

€52.326,00

€ 35.000,00

€ 80.000,00

€167.326,00

RIO MAIOR

Avenue dos
Combatentes n° 165
(Nobre)

Rio Maior

€1.500,00

€1.500,00

NEWCASTLE

East Quay 5
St Ann's Street
Newcastle
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LIVERPOOL

Speke Road, Skyways
Liverpool

€ -

€ -

€ -

KRAKAU

Kapelanka 42a
Krakow

€10.426,00

€ 245.200,00

€ 255.626,00

KRAKAU

Axis - Przy Rondzie 4
street
Krakow

€4.181,00

€32.385,00

€ 36.566,00

CRAWLEY

Doosan House

Manor Royal Business
Park

Crawley

HYTHE

Hythe View
91 North road, Hythe

HYTHE

Balgowan House - 46
Bartolomew Lane
Hythe

HYTHE

Saltwood Care Center
Hythe

ST. LEONARDS

Mulberry House
7 Hollington Park Road
St. Leonards

NOTTINGHAM

Trinity House
2 Burton Street
Nottingham

MANCHESTER

Saint James's Tower
7 Charlotte Street
St James Tower
Manchester

€214.200,00

€ 214.200,00

WELWYN
GARDEN CITY

Albany Place
Welwyn Garden City

€ 178.500,00

€-

€ 178.500,00

MADRID

Edifocio Nodo
Guaranty Rents, Edif.
Barajas I, C.
Trespaderne, 29
Madrid

€16.000,00

€ 586.000,00

€602.000,00

MILTON KEYNES

Kents Hill — K1
Timbold Drive
Milton Keynes

€53.433,00

€53.433,00

MILTON KEYNES

Kents Hill — K2
Timbold Drive
Milton Keynes

€ 119.000,00

LONDON

80 Old Street
London

€ 23.800,00

€-

€ 23.800,00

UTRECHT
(Zuiderparkplein
80)

Zuiderparkplein 80
NH Hotel
Utrecht

€ 12.500,00

€ 630.000,00

€642.500,00

STAINES

2 Causeway
Lovett Road
Staines

MILTON KEYNES

Kents Hill — K3
Timbold Drive
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Milton Keynes

WIMBLEDON

22 Worple Road
Wimbledon

€172.550,00

€172.550,00

BASINGSTOKE

Florence Building
Basingstoke

€ -

€ -

GLASGOW

191 West George
Street
Glasgow

€-

€ -

UTRECHT

Maarssenbroeksedijk
2

Capgemini

Utrecht

€ 3.000,00

€ 35.000,00

€ 38. 000,00

AHOY
(Rotterdam)

Ahoy — Rotterdam

€ -

€ -

LIVERPOOL

67 Dale Street
Liverpool

€-

€ -

WARSCHAU

The Hub Rondo
Daszynskiego 2b
Warschau

€ 2.330,00

€ 2.330,00

VIZZOLATICINO
VA (Tribe)

Via Gabriele
D’Annunzio
Vizzola Ticino VA

GLASGOW

1 West Regent Street
Glasgow

WATFORD

40 Clarendon Road
Watford

CALNE

Sainsbury’s The Pippin
Calne

BIRMINGHAM

Exchange Buildings
Birmingham

DARTFORD

Sainsbury's und
Parkplatz

33 Priory Rd,
Market PI
Dartford

COVENTRY

Coventry Central 6
Retail Park
Warwick Road
Coventry

€2.171.206,00

€ 287.218,00

€5.987.172,00

€ 8.326.595,00
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Tabelle 4 : Liste — Liegenschaften / Errichtungsdaten

Errichtungsjahr

NIEDERLANDE

Adresse

Erwerbsdatum

1994 Utrecht - Maarssenbroeksedijk 2 03.05.2017

2012 Maastricht - Muntstraat 15 31.07.2020

2012 Rotterdam Lijnbaan - Lijnbaan 52 31.07.2020

1970 NH Hotel Utrecht 23.09.2022
Rotterdam

202 11.04.2022

023 Ahoy - Zuiderparkplein 80 04.20

2013 Utrecht 30.07.2023

Capgemini

2002

Cherrywood - Cherrywood Business Park

2006 Barcelona - Alta 16.07.2021

1995 Madrid - Edificio Nodo 01.07.2022
DEUTSCHLAND

1999 Oldenburg - Posthalterweg 15 23.12.2017
PORTUGAL

2006 Alcochete — 69 N119 10.04.2018

2006 Sesimbra —E.N. 378 10.04.2018

Né da Carrasqueira
2011 Rio Maior —Nobre 19.07.2021

16.09.2020

2019

POLEN

Cork - Navigation Square

32

20.05.2021




Docusign Envelope ID: 40CFOE8B-E0F4-4231-A15B-4EBOF28065EF

The HUB - Rondo Daszynskiego 2b

Oldbury - Swallowfield One, Birchley

2017 Poznan - Haliny Konopackiej str. 20 11.09.2018
2019 Poznan - Nowy Rynek 12.12.2019
2013 Warschau - Lopuzanska Business Centre 20.12.2019
2020 Warschau - ul. Tasmowa 10 (DSV) 16.06.2020
2017 /Ii;i:-(;lf Promienistych 1 30.12.2020
2014 Krakau - Kapelanka 30.11.2021
2016 Krakau - Axis 30.11.2021
2017 Warschau - Mangalia 2a 18.12.2018
2017 Chelm - Rejowiecka 179a 12.12.2019
2012 Lublin - Metgiewska 16 12.12.2019
2012 Swarzedz - Sienkiewicza 23 12.12.2019
2020 Warschau 18.12.2023

VEREINIGTES
KONIGREICH

2003 Playing Fields 14.05.2018
2008 Rugby - 1-2 Bailey Road 17.10.2018
2005 Sheffield - Riverside East 19.12.2018
2005 Glasgow - 45 Robertson Street 15.02.2019
2009 Stoke-on-Trent - Shelton Boulevard 01.07.2019
2003 Leeds - 1 City walk 09.08.2019
1998 Manchester - 1 Dovecote, Old Hall Road 04.11.2019
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5011 Cannock - Kingswood House, Kingswood 9911.2019
Dr, Norton Canes
1988 Stockley Park - 2 Roundwood avenue 26.02.2020
1993 Nottingham - 1 Mere Way 26.06.2020
2001 Leatherhead - Keats House 22.07.2020
1975 Solihull - Lansdowne Gate 17.08.2020
1972 Guildford - Onslow House 13.10.2020
1999 Edinburgh - Lochside Avenue 02.11.2020
1997 #EeedLSJniversity of Leeds - Park Row 13.11.2020
2014 Maidenhead - The Point 11.12.2020
2015 Reading 11.02.2021
1990 Newcastle 30.07.2021
1940 Liverpool - Skyways 29.10.2021
1992 Crawley - Doosan House 19.01.2022
1987 London - 80 Old Street 02.09.2022
1965 Manchester - St James's Tower 20.06.2022
1993 Milton Keynes - Kents Hill - K1 19.08.2022
1993 Milton Keynes - Kents Hill - K2 19.08.2022
1993 Milton Keynes - Kents Hill - K3 09.12.2022
2012 Nottingham - Trinity House 31.05.2022
2000 Staines - 2 Causeway 25.11.2022
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1985 Welwyn Garden City - Albany Place 24.06.2022
1989 Wimbledon - 22 Worple Road 23.12.2022
2018 Basingstoke Florence Building 30.05.2023
1997 Glasgow - 191 West George Street 30.06.2023
2013 Liverpool - 67 Dale Street 30.09.2023
2001 Belfast - 40-46 Donegall Place 11.06.2018
1971 Exeter - 223-226 High Street 30.11.2018
1995 Coalville - Retail Park 21.09.2018
2013 Basingstoke - Gaston Wood Retail Park 02.07.2019
2000 Leeds - 65-68 Briggate 12.11.2019
1920 Hythe - Hythe View 31.03.2022
1920 Hythe - Balgowan House 31.03.2022
1920 Hythe - Saltwood Care Center 31.03.2022
1850 St Leonards - Mulberry House 31.03.2022
1960 Telford - Hortonwood 37 02.08.2019
2015 él\;\izsotvsege”t Street 24.04.2024
1998 38;;2:3“‘10” Road 29.05.2024
1998 Sainsbury’s The Pippin 23.07.2024
Calne
1960 E’i‘rcn'l?:gg:a?;‘"di”gs 09.08.2024
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Sainsbury's und Parkplatz

1997 33 Priory Rd, Market PI 27.09.2024
Dartford
Coventry Central 6
Retail Park

1997 Warwick Road 13.12.2024

Coventry

BELGIEN

2014

2019

ITALIEN
1974 Rome - Via Simone Martini 05.05.2020
1971 Trieste - Viale XX Settembre 20 05.07.2019
2003 Via Gabriele D’Annunzio 01.05.2024

Vizzola Ticino VA

Gent - Technologiepark-Zwijnaarde 122 01.10.2019

Elverum - Retail Park 15.11.2019

2009

KANADA

1964

Sandnes - Vestre Svanholmen 13 23.06.2020

Mont-Saint-Hilaire - Sir Wilfried Laurier 16.10.2020

Erlduternd wird im Folgenden im Zusammenhang mit Anlage C zum KMG 2019, Schema C, II.
Angaben liber das Vermégen / A. Veranlagung je Immobilie unter lit b), g), j), k), und 1) ausgefiihrt:

Zu lit b): Im Zusammenhang mit "GréfSe" ist darauf hinzuweisen, dass das maRgebliche
Kriterium die vermietbare Fldche ist. Diese wird in der Tabelle "Liste der Immobilien zum
31.12.2024" (Seiten 15 ff, "Fliche m?") dargestellt.

Zu lit g): , Art der Betriebskostenverrechnung”: Die entsprechende Beteiligung der Mieter an
den Betriebskosten und an den laufenden 6ffentlichen Abgaben wird den Mietern in Form der
Jahrespauschalverrechnung mit der laufenden Miete vorgeschrieben. Basierend auf den
Gesamtkosten des Vorjahres werden monatlich gleichbleibende Pauschalraten
vorgeschrieben.

Zu lit j): Kosten der Verwaltung soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet werden: An
Kosten der Verwaltung ist ein Betrag in Hohe von EUR 21.141.592,00 angefallen.

Zu lit k): Baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:
es bestehen keine baubehérdlichen Auflagen.
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Zu lit 1): Buicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie fiir die Wertermittlung
von wesentlicher Bedeutung sind:

Finanzverbindlichkeiten (in Tsd. EUR)

Die Finanzverbindlichkeiten belaufen sich Ende 2024 auf 3526837000 EUR und setzen sich zusammen aus Bankschulden
(inkl. aufgelaufener Zinsen) in Hohe von 345191000 EUR und erhaltenen Kautionen in Hahe von 7.446.000 EUR.

Aufschllizselung der Bilanzpositionen 2024 2023
Diariehen 345191 271286
Laufende Bankverbindlichkeiten - -
Summe Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten 34509 2T.288
Summe Erhaltene Kautionen T.446 1.283
Kredite im Uberblick (in Tsd. EUR)
Aufschlisselung nach Restlaufzeit By T::;": [1-5 Jahre] > & Jahre Summe
Festverzinsliche Darlehen - 175.868 175.868
Tilgungsdarl=hen - -
Featdarlehan - 75868 I75.868
Variabel verzinsliche Darlehen 50,000 N7.500 167.500
Tilgungsdarl=hen - -
Festdarlehean 50000 7500 67500
Summe 50.000 293.368 343.368

Gesicherte Schuld (in Tsd. EUR)

Kreditlinie Art der Sicherheit

Standard Life

Aktiva

Basingstoke f Belfast [ Cardiff [ Glasgow

Betrige der gesteliten Sicherheiten

Investments Ltd. Eingetragens Hypathek ’I:.Egﬁrsy’l;Léﬁi;ré}cl?ls’;-.?iig|edjr§?;é 222768
Allied Irish Banks, plc.  Eingetragens Hypothek Chermywood [ Mavigation Square 22000
Erste Bank Eingetragens Hypothek Warschau_Hub BR.O40
Mincheaner Bank Eingetragens Hypothek Utrecht_Cap ATE00
Sociéné Générale Eingetragans Hypothek Ahoy = Rotterdam [ NH Utrecht 45700
Summe 427308
Verschuldungsgrad (in Tsd. EUR)

2024 2023
Bankdariehen 345191 71286
Verbindlichkeiten aus Immobilien -
Realisationswert 1623128 14531004
Verschuldungsgrad 20,.1% 18,2%
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® Zulit m): Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und Deckungsgrad:
Das gesamte Immobilienportfolio der Emittentin ist unter einem Versicherungsprogramm
abgedeckt (Polizzennummer 144.674.457). Ausgenommen hiervon ist das Vereinigtes
Konigreich, das durch den Versicherer RSA (Polizzennummer RTT324751) gedeckt ist.

Das Versicherungsunternehmen ist die MMA IARD, mit Sitz in 14 Boulevard Marie et Alexandre
Oyon, 72030 Le Mans. Im Rahmen dieser Versicherung sind auch Schaden durch Feuer
abgedeckt. Der wunter der oben angefiihrten Polizzennummer beschriebene
Versicherungsschutz besteht bis zu den Versicherungssummen gemaR dem Index der
"FEDERATION FRANCAISE DU BATIMENT (F.F.B.)“ (Index 965.60).

Alle kombinierten Schaden, alle finanziellen Verluste, alle Ausgaben und Verluste und alle
versicherten Verbindlichkeiten (ausschlieBlich Immobilieneigentiimerhaftung) sind begrenzt
mit einem allgemeinen "globalen Grenzwert" von bis zu EUR 110.000.000,00 pro Anspruch auf
Grundlage eines Entschadigungsmodus. Der "globale Grenzwert" pro Anspruch und pro
Ereignis ist nicht indexiert.

B. Veranlagungen in Veranlagungsgemeinschaften in Immobilien, je Veranlagungsgemeinschaft

Solche Veranlagungen bestehen nicht.

C. Beteiligungen an Unternehmen, je Beteiligung

Solche Beteiligungen bestehen nicht.

D. Sonstige Vermogensrechte, je Vermodgensrecht

Solche Vermogensrechte bestehen nicht. Im Gbrigen wird auf den Jahresabschluss unter Punkt |
verwiesen.

E. Veranlagungsreserven getrennt nach der jeweiligen Form

Solche Veranlagungsreserven bestehen nicht. Im tibrigen wird auf den Jahresabschluss unter Punkt |
verwiesen.

F. Geschiftsfiihrungs-, Personal- und Sachkosten
e Geschaftsflihrungs- und Personalkosten

Der Gesamtbetrag der Bruttovergiitungen samtlicher Mitarbeiter der Verwaltungsgesellschaft belduft
sich im Geschaftsjahr 2024 auf EUR 9.999.000,00 fiir 91 Bezugsberechtigte. Dieser Betrag setzt sich aus
festen Vergltungen mit einem Anteil von 83 % und variablen Vergiitungen mit einem Anteil von 17 %
zusammen.
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Der Gesamtbetrag der Vergitungen der Fihrungskrafte und Mitarbeiter von CORUM Asset
Management, deren Tatigkeiten das Risikoprofil ihres Immobilienfonds wesentlich beeinflussen,
belduft sich auf EUR 5.729.000,00.

e Betriebsaufwand der Gesellschaft

Der Betriebsaufwand im Geschéftsjahr, das am 31. Dezember 2024 endete, betrug EUR 46.935.000,00
(siehe Seite 5 dieses Rechenschaftsberichts).

GemaR den Statuten des Immobilienfonds vereinnahmte die Verwaltungsgesellschaft der Emittentin
flir das Geschaftsjahr 2024 den Betrag von rund EUR 41.818.000,00, der sich folgendermalien
zusammensetzt:

o 12,4 % (vor Steuern) fiur die Eurozone und 15,9 % (vor Steuern) auBerhalb der Eurozone der
Mieteinnahmen ohne erhobene Umsatzsteuer, welche der Verwaltungsgesellschaft als
Verwaltungsgebiihren in Hohe von EUR 21.142.000,00 zugehen;

o 12 % (inklusive Steuern) des Zeichnungspreises, was einem Betrag von EUR 19.287.000,00
entspricht.

Der sonstige Betriebsaufwand betragt EUR 2.356.000,00.

Im Ubrigen wird auf den Jahresabschluss in Punkt |. verwiesen.
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Ill. Ausschiittung je Veranlagung

1. Gesamtvolumen der Veranlagungen

Der Bilanzwert der Immobilienanlagen zum 31. Dezember 2024 betrug EUR 2.019.388.000,00.
2. Stiickelung

Die Anzahl der Anteile zum 31. Dezember 2024 betragt 10.491.585,00. Diese Anteile verteilen sich zum
31. Dezember 2024 auf 53.240 Anleger.

3. Jahresergebnis

Der Jahresabschluss der Gesellschaft weist fiir das Geschaftsjahr, das am 31. Dezember 2024 endete,
ein Ergebnis von EUR 101.488.000,00 aus. Die Gewinn- und Verlustrechnung befindet sich in Punkt |
dieses Rechenschaftsberichts.

4. Ausschiittung je Veranlagung

Die im Jahr 2024 dividendenberechtigten Anleger der Emittentin erhielten eine Dividende in Hohe von
EUR 10,78 je Anteil (Bruttojahresdividende).

40



Docusign Envelope ID: 40CFOE8B-E0F4-4231-A15B-4EBOF28065EF

IV. Darstellung der Vermégensentwicklung je Veranlagung
1. Gesamtvermogen inklusive Darstellung der Wertermittlung

Das bilanzielle Eigenkapital zum 31. Dezember 2024 betragt EUR 1.680.894.000,00, wohingegen das
bilanzielle Eigenkapital zum 31. Dezember 2023 im Vergleich dazu EUR 1.578.325.000,00 betrug. Die
Berechnung des Gesamtvermogens wird in der Vermogensaufstellung des Jahresabschlusses in Punkt |
dargestellt.

2. Vermogen je Veranlagung

Flr das Vermogen je Veranlagung wird — weil die Emittentin im Wesentlichen nur Gber Veranlagungen
in Immobilien verfiigt — auf die Ausfiihrungen beziglich der Veranlagung je Immobilie verwiesen
(Punkt I1.A).

3. Rentabilitdt der Veranlagung und deren Berechnungsmethode

Im Geschaftsjahr 2024 erzielte die Emittentin einen Jahresgewinn von EUR 101.488.000,00. An Anleger
wurde eine Bruttodividende von EUR 10,78 pro Anteil ausgeschiittet. Die Dividendenrendite der
Emittentin fiir das Geschéftsjahr 2024 betragt 5,53 %.

Es ist zu beachten, dass Wertentwicklungen in der Vergangenheit keine Rickschlisse auf zukinftige
Entwicklungen der Gesellschaft oder der Beteiligungen an der Gesellschaft zulassen.
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V. Erlduterungen

Es wird auf die Erlauterungen verwiesen, die in den jeweiligen Punkten ausgefiihrt werden. Dariber
hinaus ist noch auf einige wesentliche Aspekte und Risiken bei einer Veranlagung in Anteile an der
Emittentin in zusammengefasster Form hinzuweisen:

Anleger werden unmittelbar Gesellschafter der Emittentin. Die Veranlagung stellt daher keine
Direktanlage in Immobilien dar.

Der angemessene Anlagebetrag in Anteile an der Emittentin hangt von den personlichen
finanziellen Verhaltnissen, dem Investitionshorizont und der spezifischen Risikobereitschaft
individueller Anleger fir Immobilieninvestitionen ab. Die gegenstandliche Veranlagung ist eine
langfristige Veranlagung mit einem empfohlenen Haltezeitraum fir die Anteile zwischen 8 und
12 Jahren.

Die Veranlagung umfasst das Risiko eines teilweisen oder voélligen Kapitalverlusts. Eine
Dividendenausschiittung ist nicht garantiert. Die Gesellschaft kann nicht garantieren, dass
Gesellschafter (Anleger) in der Lage sein werden, ihre Anteile zu verkaufen oder dass eine
Riicknahme ihrer Anteile ermoglicht wird; der Ausstieg aus der Veranlagung hangt von der
Existenz eines Kaufers und dessen Bereitschaft ab, die Anteile zu erwerben.

Anleger sollten bei der Aufnahme von Fremdkapital (z.B. Kredit) fir die Veranlagung
insbesondere die folgenden Situationen bedenken und beriicksichtigen:

Es besteht die Moglichkeit, dass anfanglichen Kreditzahlungen kein Einkommen
(Dividenden) aus der Veranlagung gegeniberstehen.

Die Rickzahlung des Kapitalbetrags (bei einem endfalligen Darlehen) ist bei negativer
Entwicklung der Immobilienpreise nicht aus der Veranlagung in den SCPI moglich.

Im Hinblick auf die Abzugsfahigkeit von Kreditzinsen wird empfohlen, einen Steuerberater
zu konsultieren.

Dividenden aus der Veranlagung konnen niedriger sein als die unter einem allenfalls
aufgenommenen Kredit zu zahlenden Zinsen. Anleger kénnen daher nicht darauf vertrauen,
dass Kreditverbindlichkeiten (samt Zinsen) mit Ertragen aus der Veranlagung in einen SCPI
bedient werden koénnen. Wird die Veranlagung mit Kredit finanziert und kommt es
anschlieRend zu einem Zahlungsverzug oder Zahlungsausfall der Emittentin, hat ein Anleger
(der die Veranlagung mit Fremdkapital finanzierte) nicht nur den eingetretenen Verlust
hinzunehmen, sondern auch die (noch offenen) Kreditzinsen weiterhin zu bedienen und den
Kredit zurlickzuzahlen. Wenn kreditfinanzierte Anteile keine ausreichenden Ertrage
einbringen, um den Kredit zurlickzubezahlen oder wenn der Marktwert der Veranlagung
(beziehungsweise der Anteile) gesunken ist, wenn der Anleger seine Anteile verkaufen will,
hat der Anleger die Differenz zu tragen.

Renditen von Investitionen in einen SCPI sind von mehreren Faktoren abhdngig. So ist die
Rendite etwa abhangig von moglichen Dividendenauszahlungen. Die Auszahlung von
Dividenden kann nicht garantiert werden und kann aufgrund von Anderungen, unter anderem
bei Veranderungen der Immobilienpreise und Mietbedingungen fiir Immobilien (insbesondere
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Miethohen, Leerstande), steigen oder fallen. Die Rendite ist beispielsweise auch von jenem
Betrag abhangig, den Anleger fiir den Fall des Verkaufs ihrer Anteile oder bei Liquidierung des
SCPI erhalten. Dieser Betrag kann nicht garantiert werden und hangt von den
Immobilienpreisen wahrend des Anlagezeitraums ab.

® Anleger sollten berlicksichtigen, dass die Emittentin Kredite bis zu dem von der
Gesellschafterversammlung nach den Artikeln 422-225 der allgemeinen Vorschriften der
franzosischen Marktaufsicht (Autorité des marchés financiers, "AMF") festgelegten
Maximalbetrags aufnehmen darf. Der Hochstbetrag aller aufgenommenen Kredite darf 40 %
des bewerteten Werts des Immobilienvermoégens plus der Zuflisse des SCPI und abziglich aller
noch unbezahlter Ausgaben nicht (ibersteigen. Daher ist der Betrag jenes Erloses, der bei
Liquidierung eines SCPI erzielt wird, allen oder jedenfalls einem Teil dieser Kredite, die durch
den SCPI aufgenommen werden, nachgeordnet.

Die hier angefiihrten Risiken sind keine abschliefende Aufzdhlung der Risiken im Zusammenhang mit
einer Veranlagung in Anteile der Emittentin. Anleger sollten in jedem Fall die Risiken im Prospekt
(Punkt 5.2.1) aufmerksam lesen und vor einer Entscheidung, Anteile an der Emittentin zu zeichnen, zu
verkaufen oder zu halten, beriicksichtigen und bedenken.
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VI. Publizitdtsbestimmungen

Die Emittentin hat gemall § 9 Z 4 und 5 KMG 2019 den gepriften Rechenschaftsbericht mit dem
Bestatigungsvermerk innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss des Geschéaftsjahres, in
Ermangelung eines solchen, wie hier, bis zum 30. Juni eines jeden Jahres, nach den Vorschriften tber
die Veroffentlichung des Prospektes nach § 8 KMG 2019 zu veroffentlichen.

Die Veroffentlichung findet gemaR § 9 Z 5 KMG 2019 iVm § 8 Abs 3 Z 3 KMG 2019 durch
Vero6ffentlichung auf der Internetseite der Emittentin statt. Der geprifte Rechenschaftsbericht fir das
Geschaftsjahr 2024 wird mit dem Bestatigungsvermerk auf der Website der Emittentin veroffentlicht.
Der Rechenschaftsbericht ist in Papierfassung bei CORUM Asset Management Austria Branch,
Bauernmarkt 2, 1010 Wien, wahrend der Ublichen Geschéaftszeiten kostenlos erhaltlich und auf der
Website der Emittentin, https://www.corum-investments.at/unsere-fonds/corum-xl/dokumente
abrufbar.

Weil die Anteile an der Emittentin zum Vertrieb an Privatkunden (§ 49 AIFMG) zugelassen sind, wird
die Emittentin spatestens zwei Monate nach Ablauf des Halbjahres auch einen Halbjahresbericht
erstellen (§ 48 Abs 7 Z 10 AIFMG).
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Paris, June 2025

Philippe Cervesi

Signé par:
[ (i~
28E843CFAFDE46A...

CORUM XL SCPI unterzeichnet als Emittentin

Vertreten durch Philippe Cervesi als Vorsitzender/Prasident der Verwaltungsgesellschaft CORUM
ASSET MANAGEMENT S.A.S
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VII. Bestatigungsvermerk
Bericht zum Rechenschaftsbericht
Prifungsurteil gemaR § 9 Z 4 KMG 2019

Wir haben den beigefiigten Rechenschaftsbericht der CORUM XL SCPI fiir das Geschiftsjahr vom
1. Janner 2024 bis zum 31. Dezember 2024 auf seine Richtigkeit und Vollstandigkeit gepriift.

Die Buchfiihrung und der Rechenschaftsbericht entsprechen nach unserer pflichtgemiRen Priifung
den gesetzlichen Vorschriften. Die Bewertung der Immobilien entspricht den im Prospekt und im
Rechenschaftsbericht angegebenen Grundsdtzen. Der Rechenschaftsbericht vermittelt unter
Beachtung der Grundsitze ordnungsgemaRer Buchfiihrung ein méglichst getreues Bild der Lage der
Veranlagungsgemeinschaft.

Wien, am 29. August 2025

IF TH INTERFIDES Wirtschaftsprifungs- und SteuerberatungsgmbH

vertreten durch:

MMag. Dr. Werner Festa
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